Uzasadnienie

Konieczno$¢ wydania nowego rozporzadzenia Ministra Finansow w sprawie obowigzkowego
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej posrednika w obrocie nieruchomosciami wynika z
faktu, iz przepisy ustawy z dnia 6 marca 2018 r. Przepisy wprowadzajace ustawe - Prawo
przedsigbiorcow oraz inne ustawy dotyczace dziatalnos$ci gospodarczej (Dz. U. poz. 650),
zwane dalej ,,PWPP”, wprowadzajg zmiany m.in. do ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 z pdézn. zm.). Zgodnie z nowym
brzmieniem upowaznienia ustawowego okreslonego w art. 181 ust. 4, minister wlasciwy do
spraw instytucji finansowych w porozumieniu z ministrem wiasciwym do spraw budownictwa,
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, po zasi¢gni¢ciu opinii
Polskiej Izby Ubezpieczen, okresli, w drodze rozporzadzenia, szczegdélowy zakres
ubezpieczenia obowigzkowego odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone w zwigzku
z posrednictwem w obrocie nieruchomosciami, termin powstania obowigzku ubezpieczenia
oraz minimalng sum¢ gwarancyjng, biorac w szczegolnosci pod uwage specyfike
wykonywanego zawodu oraz zakres realizowanych zadan, a takze sposoby uznawania
ubezpieczen 1 gwarancji zawodowych wydanych w panstwach cztonkowskich, o ktérych mowa
w art. 3 pkt 6 ustawy z dnia 6 marca 2018 r. o zasadach uczestnictwa przedsigbiorcow
zagranicznych 1 innych o0s6b zagranicznych w obrocie gospodarczym na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej. W stosunku do poprzedniego brzmienia delegacji ustawowe;j
usuni¢to przepis mowiacy o sposobie uznawania ubezpieczen i gwarancji zawodowych
wydanych w panstwach cztonkowskich zgodnie z zapisami uchylonej ustawy o swobodzie
dzialalnosci gospodarczej, a zastapiono je przepisami obowigzujacej ustawy o zasadach
uczestnictwa przedsigbiorcOw zagranicznych i innych os6b zagranicznych w obrocie
gospodarczym na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

W chwili obecnej obowigzuje rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 13 grudnia 2013 r. w
sprawie obowiazkowego ubezpieczenia odpowiedzialno$ci cywilnej posrednika w obrocie
nieruchomos$ciami, ktore zostato wydane na podstawie art. 181 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. Przepisy zawarte w projektowanym akcie co do
zasady utrzymujg aktualnie obowigzujace regulacje zawarte w obecnie obowigzujacym
rozporzadzeniu. W porownaniu z obecnie obowigzujacym rozporzadzeniem Ministra Finansow
z dnia 13 grudnia 2013 r. zmieniono brzmienie § 5 wprowadzajacego przepis przejsciowy w
odniesieniu do umoéw OC zawartych na podstawie dotychczas obowigzujacych przepisow.

Projektowane rozporzadzenie stanowi wypelnienie delegacji ustawowej wynikajacej z art. 181
ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Przepisy projektowanego rozporzadzenia
okreslaja szczegotowy zakres obowiazkowego ubezpieczenia odpowiedzialnos$ci cywilnej
posrednikow w obrocie nieruchomosciami za szkody wyrzadzone w zwigzku posrednictwem
w obrocie nieruchomos$ciami, termin powstania obowigzku ubezpieczenia oraz minimalng
sume gwarancyjng tego ubezpieczenia.

W § 2 projektu okreslono zakres obowigzkowego ubezpieczenia OC poprzez m.in. okreslenie
w ust. 1 zakresu czasowego ochrony ubezpieczeniowej. Ubezpieczenie OC nie moze bowiem
prawidtowo funkcjonowac bez doktadnego sprecyzowania, ktéry moment bierze si¢ pod uwage
jako wypadek ubezpieczeniowy objety umowa ubezpieczeniowa.

Jednocze$nie uzasadnione jest, aby z zakresu tego ubezpieczenia wytaczy¢ odpowiedzialnosé
zaktadu ubezpieczen za enumeratywnie okreslone w rozporzadzeniu szkody (§ 2 ust. 3).
Wylaczenia zawieraja przypadki spotecznie uzasadnione, jak rowniez sytuacje nadzwyczajne,



ktérym trudno jest si¢ przeciwstawi¢. Proponowana regulacja katalogu wylaczen stanowi
odzwierciedlenie obecnie obowigzujgcego rozporzadzenia.

Majac na uwadze gléwny cel przedmiotowego ubezpieczenia, tj. ochron¢ potencjalnych
poszkodowanych, w ust. 4 tego przepisu wskazano, iz ubezpieczenie OC bedzie obejmowato
wszystkie szkody w zakresie, o ktorym mowa w ust. 1 1 2, z zastrzezeniem ust. 3, bez
mozliwosci umownego ograniczenia odpowiedzialno$ci zaktadu ubezpieczen.

Obowigzek ubezpieczenia OC bedzie powstawat nie pdzniej niz w dniu poprzedzajagcym dzien
rozpocze¢cia wykonywania czynnosci w zwigzku z posrednictwem w  obrocie
nieruchomos$ciami.

Wysoko$¢ minimalnej sumy gwarancyjnej ubezpieczenia OC zostala oparta na obecnie
obowigzujacych regulacjach i w odniesieniu do jednego zdarzenia oraz wszystkich zdarzen w
okresie ubezpieczenia nie dtuzszym niz 12 miesigcy, ktorych skutki sg objete umowg
ubezpieczenia OC, wynosi rownowartos¢ w ztotych 25 000 euro. Nalezy wskaza¢, iz od
momentu wejScia w zycie regulacji zawartych w obowigzujacym rozporzadzeniu, resort
finansow nie otrzymal sygnatéw wskazujacych, iz minimalna suma gwarancyjna okreslona na
WW. poziomie jest niewystarczajaca. Minimalna suma gwarancyjna zostata wprost odniesiona
do okresu ubezpieczenia nie dluzszego niz 12 miesi¢gcy, co ma gwarantowaé pewniejsza
ochrong potencjalnie poszkodowanych o0sob trzecich. Jednocze$nie nalezy mie¢ na uwadze, iz
zawarte w projekcie sumy gwarancyjne zostaty okreslone na ,,minimalnym” poziomie. Majac
powyzsze na uwadze oraz fakt, iz ww. podmioty sg podmiotami profesjonalnymi, zobowigzani
do zawarcia umowy ubezpieczenia OC, zawsze powinni zawiera¢ umowe ubezpieczenia z
wyzszg sumg gwarancyjna, ktora co najmniej bedzie adekwatna do potencjalnego ryzyka.

Projektowane rozporzadzenie wejdzie w zycie z dniem 1 maja 2019 r., z uwagi na fakt utraty
mocy obowiazujacej dotychczasowego rozporzadzenia, ktore zostato tymczasowo utrzymane
W mocy na podstawie art. 216 ustawy z dnia 6 marca 2018 r. PWPP, a ktore utraci moc z dniem
1 maja 2019 r.

Zawarte w projekcie regulacje nie stanowia przepisow technicznych w rozumieniu
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 23 grudnia 2002 r. w sprawie sposobu funkcjonowania
krajowego systemu notyfikacji norm 1 aktéw prawnych (Dz. U. poz. 2039, z p6zn. zm.), dlatego
tez projekt rozporzadzenia nie podlega notyfikac;ji.

Stosownie do art. 4 ustawy z dnia 7 lipca 2005 r. o dziatalnosci lobbingowej w procesie
stanowienia prawa (Dz. U. poz. 1414, z pdzn. zm.) projekt zostal zamieszczony w wykazie prac
legislacyjnych.

Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 2005 r. o dziatalnosci lobbingowej w procesie stanowienia
prawa, w zwiazku z § 52 uchwaly Nr 190 Rady Ministréw z dnia 29 pazdziernika 2013 r. -
Regulamin pracy Rady Ministrow (M.P. z 2016 r. poz. 1006), projekt zostanie udostgpniony w
Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej Rzadowego Centrum Legislacji, w
serwisie Rzadowy Proces Legislacyjny.

Zawarte w projekcie regulacje nie beda miaty wplywu na dziatalno$¢ mikroprzedsigbiorcow,
malych i §rednich przedsigbiorcéw zgodnie z art. 66 ust. 2 ustawy z dnia 6 marca 2018 r. —

Prawo przedsigebiorcow (Dz. U. 2018 poz. 646 z p6zn. zm.)

Projekt rozporzadzenia jest zgodny z prawem Unii Europejskiej.



